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2 — Enquadramento

O Sr. Exemplar, enquanto proprietario, solicitou a realizacao de vistoria técnica a moradia,

sita Rua do Exemplo, n° x - Porto.
O trabalho que agora se apresenta resultou das seguintes agdes:

e Informacdo do proprietario

e Inspecdo visual do interior da moradia

e Inspecdo visual de elementos exteriores
e Inspecdo visual de varanda e terrago

¢ |dentificacao das patologias existentes
e Levantamento fotografico

e Inspecdo termografica

3 — Introducao

No presente més de janeiro de 2022, procedeu-se a realizacdo de vistoria técnica a

moradia, sita Rua do Exemplo, n° x - Porto.

A vistoria técnica teve como propédsito o levantamento, detecdo, analise e registo das
patologias / deficiéncias existentes, assim como o apuramento do mecanismo causa vs
efeito e manifestac@es afins, para posterior emissao de relatério técnico com as medidas

de reabilitacdo.

4 — Metodologia

Os servicos de inspec¢do técnica e diagnostico compreendem 2 fases, ou seja, a fase de

diagnostico e a fase de resultados.

A fase de diagnostico foi realizada no presente més de janeiro de 2022, e compreendeu a
inspecdo técnica in situ. Teve como objetivo o levantamento de patologias da moradia

supracitada.
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A fase de resultados, € a que agora se materializada com o presente relatério que é

composto, pelo relatorio técnico e tarefas a realizar para a resolu¢ao das patologias.

5 — Diagnéstico

Com o presente capitulo pretende-se fazer uma apresentacdo geral das principais
patologias (macro) detetadas no ambito da presente inspecdo técnica e diagnostico, assim
como sao determinadas as suas causas e O mecanismo causa efeito, origens,
manifestacBes afins, principais razbes da sua existéncia e outras explica¢bes técnicas que
ajudarao a compreender o facto da sua existéncia e a metodologia de elaborac¢do das

medidas de corre¢do e reabilitacao.

5.1 — Infiltragdes — Quarto

Muito embora, aquando da visita, ndo se tenha observado patologias estéticas, as mesmas

existiam, no entanto, os paramentos interiores foram limpos pela proprietaria.

Infiltracao

> 3l

IN ov REGISTO FOTOGRAFICO

5.1.1 - Termografias

De modo a definir com maior exatiddo as causas deste tipo de patologia, foram efetuados

ensaios ndo intrusivos, inspec¢ao visual e termografica.
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A inspecdo termografica através da camara térmica FLIR 5-XT e medi¢do de humidade
relativa através do medidor de humidade FLIR MR40, permitiu aferir a existéncia de

infiltracdes nos paramentos interiores da habitagdo.

InfiltracGes

RENOV REGISTO TERMOGRAFICO $FLIR

5.1.2 — Causas das patologias

Ainfiltracdo presente nos paramentos interiores prende-se com varias ndo conformidades
da fachada, que se encontra com presenca de agua por tras do revestimento ceramico,
que apresenta juntas ndo conformes e presenca vegetal. Do observado pode-se inferir de
fissura estrutural no canto exterior da fachada, a semelhanca do canto oposto na fachada

principal do edificio.

Estas patologias devem-se a elevados esforcos de compressdo e acdo ciclica dos
fendmenos ambientais tais como o vento, variacdes térmicas e higroscopicas, deformacao

estrutural do edificio e/ou a erro de construcdo.
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Presenca de agua

REGISTO FOTOGRAFICO
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Possivel fissuracgao interior

REGISTO FOTOGRAFICO
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5.1.3 — Métodos construtivos corretivos

Preconizamos a reabilitacao completa das fachadas. Segundo informac8es da proprietaria
a habita¢do é fria e humida no inverno e quente no verdo, pelo que recomendamos
aplicacdao de sistema com isolamento pelo exterior (ETICS - External Thermal Insulation
Composite System), vulgo capoto, de modo a resolver os problemas de infiltra¢cdes e

condensac8es no interior das fra¢des.

A instalacdo de um sistema ETICS permite a acumulacdo de calor na parede isolada e
aproveitar a inércia térmica do muro de suporte. O aumento da inércia térmica interior
permite uma melhoria do conforto térmico no inverno, uma vez que toda a massa de
isolamento do edificio pode armazenar calor. No Verdo, as paredes atuam como
reguladoras da temperatura, absorvendo o calor durante as horas mais quentes do dia
para transmiti-lo durante a noite, o que também melhora o conforto térmico nesta estacao.
Quanto maior for o isolamento térmico das paredes exteriores maior sera a sua
temperatura superficial interior e menor sera a possibilidade de condensacdo. O correto
isolamento térmico das paredes exteriores € uma das melhores medidas preventivas para

evitar as condensacdes superficiais no futuro.

Melhoria do conforto térmico - Evita a fuga do calor das paredes para o exterior no Inverno

e, no Verdo, impede a entrada de calor do exterior para o interior, proporcionando um

ambiente mais fresco e garantindo o conforto térmico nas casas, durante todo o ano.
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Diminuicdo do custo da energia - No que diz respeito ao aquecimento e arrefecimento da

casa, pois permite que os ambientes interiores mantenham temperaturas adequadas ao

longo de todo o ano sem intervenc¢ao de aparelhos climatizadores.

Melhoria substancial da qualidade do ar - No interior da sua casa através da reducdao

significativa da humidade e condensacao.

Diminuicao das condensac¢des superficiais e internas - Uma vez que com o equilibrio

térmico existe uma maior estabilidade da temperatura interior, face a exterior, diminuindo

assim a ocorréncia das condensacdes.

5.1.4 — Medidas compensatorias

Tendo a nocdo que os trabalhos de reabilitagdo se podem prolongar no tempo,
apresentamos medidas compensatoérias que pretendem, ndo resolver, mas mitigar as

patologias no interior da habitacao.
Assim, e em toda a area exterior em confrontacao com a fracao:
Sondagem e remoc¢ao do ceramico

Devemos nos assegurar que o revestimento ceramico esteja bem
ancorado ao suporte. Os elementos em fase de destacamento ou

ocos devem ser removidos.

Todas as juntas entre azulejos devem ser removidas.

mais similar ao removido.
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Lavagem

Lavagem a jato de pressao controlada em toda a area de intervencdo, com aplicacao de
um agente de limpeza desengordurante e desincrustante Karcher RM

623:

e Racio de mistura com agua - 1:10

e Deixar atuar durante alguns minutos -

e Posteriormente, enxaguar abundantemente com agua
De seguida aplicar de agente Saneador. Descal® / Cloro LF® da KALON.

e Diluir 10% em agua

DESCAL

LIMPIADOR ACIDO, DESCALCIFICADOR.
INTERIOR / EXTERIOR

=

e Aplicar com um sistema de pulverizacdo

H
-

(aplicador profissional para acidos)

<
-
E
z
£3
H
5

e Deixar atuar durante alguns minutos.
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e Posteriormente, enxaguar abundantemente % ‘ \
= S
com agua
Tratamento de fissuras - Avaliacao e tratamento de

T
J
consolidagdo/estabilizacdo de fissuracdo estrutural e de ligacdo ativas, ;A

acry 81
|
(consiste em picagem no rebordo marginal (aprox.10cm para cada lado) -

oo profasire

conforme norma, preenchimento com mastique acrilico Sikacryl® S no fundo A

. . . ~ ~ Q
das fissuras, com fornecimento e aplicacdo de argamassas compostas néo k

retrateis, armada com tela com tratamento antialcalino de aprox.165grm./m2. wom

g s Para reforgo da Pesa do vidio:
eladefibrade | microargamassa | ..o 130 g
Armadura vidro com SikaTap® Seal i 10 g R‘;D:I '::Er:[d:'em-
Sika® GT-165 | tatamentoant- | 107 & de cutros e |
alcaling revestimentos e ol argura
timentosas aprox. 165 gim?
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Armadura a vista (se detetada)

A superficie em questdo devera ser sondada na sua proximidade para detecdo de zonas a
descolar. Estes locais devem ser recortados por forma a se obter arestas retas. Picar a zona
a reparar, eliminando materiais soltos e criando rugosidade na superficie. Descobrir as
armaduras oxidadas e limpar a ferrugem por escovagem ou, de preferéncia, com jato de

areia, limpando a posteriori a sua superficie.

Aplicar revestimento anticorrosivo tipo “weber.rep fer” nas ( - )
armaduras ja limpas. Mexer ligeiramente antes da aplicacao.
Aplicar sobre as armaduras com pincel ou trincha em duas
camadas (intervalo entre camadas de 1 hora). Apds secagem do

primario, humedecer abundantemente o betdo e deixar

absorver a dgua. Por fim, proceder a regularizacdo da superficie

com e acabamento, com respetiva pintura

Betumar juntas

Betumar todas as juntas do revestimento ceramico com
SikaCeram® CleanGrout da Sika. Argamassa cimenticia, que se
apresenta em sacos, para selagem de juntas de ceramicos entre 1
e 8 mm de largura. Os aditivos da mistura proporcionam protecdo
contra o desenvolvimento de fungos, bactérias e micro-

organismos, enquanto mantém a estabilidade da cor, resisténcia a

abrasao e acabamento durdvel repelente a dgua.

Instrucdes de aplicacdo

Verificar que as juntas estejam secas, limpas e sem excesso de cimento-cola,
contaminantes e espacadores de juntas de revestimentos. Remover da junta antes do
preenchimento do produto. Para aplicagdes em ambiente/clima quente, ou sobre
substratos absorventes, pré-humedecer cuidadosamente a superficie imediatamente
antes da aplicacao do produto. Evitar empocamento de agua na superficie. A superficie

nao deverd estar hiumida ao toque.
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Antes do preenchimento da junta, verificar que o adesivo esteja completamente curado.
SikaCeram® CleanGrout é aplicado usando ferramentas adequadas, tais como talocha de
argamassa, rodo ou espatula de borracha. Preencher completamente e compactar a junta
uniformemente. Se necessario, dar acabamento a argamassa com ferramenta de
acabamento enquanto a mesma esta fresca. Utilizando a mesma ferramenta, remover o
excesso de argamassa da superficie do ceramico movimentando a ferramenta na diagonal
sobre a junta. Quando a argamassa estiver seca ao toque, usar uma esponja humedecida
para limpar a superficie do revestimento ceramico. Limpar a esponja regularmente com
agua limpa. Quando a argamassa atingir dureza suficiente na junta (dureza a passagem da
unha), polir a superficie do revestimento, limpando com um pano limpo, macio e seco. Se
SikaCeram® LatexGrout tiver sido utilizado em vez da agua na mistura da argamassa, a
limpeza de residuos na superficie do revestimento devera ser feita imediatamente apo6s a

limpeza com a esponja humedecida.

e Produto aplicado pronto para usar
e Temperatura ambiente +5 °C min. / +35 °C max.
e Temperatura da base +5 °C min. / +35 °C max.

e Tempo de vida util da mistura (pot-life) - 2 horas

Impermeabilizacao - Sistema Hidrorip

Aplicacdo de Hidrorip, que € um produto a base de resinas acrilicas em fase solvente,

microporoso, mantém o aspeto estético da fachada e resistente as intempéries.

Destina-se a ser aplicado no exterior como primario e subcapa para impermeabilizacdo de
superficies verticais de ceramica, novas ou em servi¢co, com fissuragdo e quando se

pretende um acabamento transparente.

As principais propriedades de produto sdo: bom promotor de aderéncia, perfeitamente
transparente apos secagem, resistente as aguas de escorrimento, recupera os aspetos

estéticos, Ensaio LNEC n° B 55 BPR 05.
Aplicacao:

e Aplicar 1 demdo de hydrorip primario/ subcapa,
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e Aplicacao de 22 demao de hydrorip primario/ subcapa

e Aplicacdo de 1 demdo de hydrorip acabamento.
Os tempos de secagem e o intervalo entre demaos deve ser escrupulosamente respeitado.

As condic¢des climatéricas de aplicacao devem estar compreendidas entre temperaturas de

5°a 30° C e humidade do ar inferior a 80%.

Produto ndo apresenta nenhum perigo conforme norma 88/379/CE.

5.2 — Infiltrag6es — Quarto - Situagao 2

Foram observadas manchas radiais e de formato variavel e destacamento do esquema de

pintura em paramentos interiores consentaneas com infiltra¢des:

Infiltragcao

IR
A

IN ov REGISTO FOTOGRAFICO

5.2.1 — Termografias

De modo a definir com maior exatiddo as causas deste tipo de patologia, foram efetuados

ensaios ndo intrusivos, inspecdo visual e termografica.

A inspecdo termografica através da camara térmica FLIR 5-XT e medicao de humidade
relativa através do medidor de humidade FLIR MR40, permitiu aferir a existéncia de

infiltragdes nos paramentos interiores da habitacao.
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RENOV REGISTO TERMOGRAFICO $FLIR

5.2.2 — Causas das patologias

A infiltracdo desta situa¢do prende-se com duas causas possiveis. A primeira com as
anomalias observadas e ja relatadas da fachada. A segunda com a quebra de isolamento

do piso da varanda.

Escoamento da varanda

REGISTO FOTOGRAFICO

5.2.3 — Métodos construtivos corretivos

Os métodos construtivos para a fachada ja foram descritos nos pontos 5.1.3 e 5.1.4.

Preconizamos também a reabilitacdo da varanda, e se possivel, também da varanda

contigua, assim:

Av. Frei Bartolomeu dos Martires, n° 88 — 4715-385 Braga.

TIm: 968 513 973 Email: pfernandes@relpa.pt Site: www.relpa.pt




)]
.0
o
L=
o
)
©
a¥
)
T
)
‘=
O
fd
L
0
a'd

| i |
L Jd

F 9 / §
RELPA {7 A BN‘ FUED] [-come

’—_ g e The European Federation SELEC"'
GRSV NICORSL I PSS B E ST of Loss Adjusting Experts

Demoli¢cbes

Refere-se a todos os trabalhos e fornecimentos necessarios a sua boa execu¢do e aplicacdo

seguidamente indicados:

Demolicao e remocgao do revestimento ceramico e do piso até a impermeabilizacdo
existente

Abertura de cavidade na parte inferior das paredes e muros (ou outros elementos
emergentes) para remate da impermeabilizacdo, com os paramentos verticais,
incluindo execug¢do de meias canas.

Demolicao da parte de baixo do muro separador entre terragos contiguos para
passar a membrana por baixo, de forma a criar continuidade no sistema de
impermeabilizagdo, se aplicavel

Transporte de residuos a aterro certificado

Trabalhos preparatérios

Remocdo de soleiras para vedacao eficiente da impermeabilizagdo nestas zonas.
Remocdo de caixilharias

Remocado de capeamento.

Execuc¢do de pendentes com 2% de inclinagdo para as bocas de saida, para eficaz

escoamento das aguas pluviais.

Cobertura APP Acabamento Polietileno Imperalum

Emulsdo Betuminosa 25Kg Imperalum - Fornecimento de Imperkote F Emulsdo
betuminosa ndo iénica de aspeto pastoso, soluvel em agua, aplicada em todo o
perimetro e pontos singulares da area a impermeabilizar, constituida por betumes
e resinas, filerizada e estabilizada com emulsionantes minerais coloidais que
asseguram a sua estabilidade.

Tela APP 30 Fibra Vidro Polietileno Imperalum - Fornecimento de Polyplas 30 ou
equivalente - Membrana de betume polimero plastdmetro, com armadura em fibra
de vidro de 50 gr/m2. Peso 3 Kg de betume p/m2. Face inferior e superior em

polietileno.
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e Tela APP 40 Poliéster Polietileno Imperalum - Aplicacdo De Membrana Betuminosa
- Soldadura realizadas com chama de macarico, sendo a segunda membrana

totalmente aderida a primeira. Gas Propano 11kg

Protecdo Mecéanica e Acabamentos

e Fecho derocos e cavidade com reboco armado.

e Fornecimento e coloca¢do de protecdo mecanica constituida por ceramico idéntico

ao existente, ou antiderrapante.

e Fornecimento e colocagdo de novas soleiras em material idéntico ao existente, mas
ndo porosas, com 2% de pendente.

e Aplicacdo de ceramico - Fornecimento e coloca¢cdo de ceramico, em material
idéntico ao existente, para remate dos rocos.

e Aplicacao de caixilharia previamente removida.

Capeamento dos muros das varandas,

e Substituicao do capeamento em pedra existente que ndo se encontre em perfeitas

condi¢des nos muros das varandas.

e Aplicacao de hidrorrepelente

5.3 — Infiltragbes — Quarto - Situagao 3

Foram observadas indicios de infiltracdo em paramentos interiores junta a caixilharia de

acesso a varanda, assim como painéis interiores danificados pela presenca de adgua:

Infiltracao

> o]

|N ov REGISTO FOTOGRAFICO
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Painéis interiores

v

> ol

|N ov REGISTO FOTOGRAFICO

5.3.1 — Termografias

De modo a definir com maior exatidao as causas deste tipo de patologia, foram efetuados

ensaios nao intrusivos, inspe¢ao visual e termografica.

A inspecdo termografica através da camara térmica FLIR 5-XT e medicao de humidade
relativa através do medidor de humidade FLIR MR40, permitiu aferir a existéncia de

infiltracdes nos paramentos interiores da habita¢do.

InfiltracGes

NOV REGISTO TERMOGRAFICO cFI.IR

5.3.2 — Causas das patologias
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Nao nos podendo descartar dos problemas da fachada, estamos perante quebra de
impermeabilizacdo do plano horizontal da varanda. A soleira porosa também pode

contribuir para esta patologia.

IR
A

IN ov REGISTO FOTOGRAFICO

5.3.3 — Solugoes construtivas

As descritas no ponto 5.2.3.

6 — Consideragodes finais

Caixilharias

Recomenda-se aquando da reabilitagdo da varanda a substituicdo das caixilharias por
caixilharia com rutura térmica classe A+. Aquando da sua colocacdao recomenda-se sistema
de “compriband” de modo a evitar contacto dos aros perimetrais com os elementos

constituintes da fachada.
Estores

Recomenda-se a aplicacdo de estores térmicos. Se as persianas tradicionais contribuem de
modo vital para o isolamento das janelas, porque influem significativamente no coeficiente
global de transferéncia de calor, o valor U e oseu desempenho
depende da composicao e espessura das laminas e da largura do
espaco de ar entre elas, é Obvio que o recurso a persianas

térmicas potencia todas estas vantagens.
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Os estores térmicos sdo compostos por réguas em aluminio perfilado com poliuretano
injetado no seu interiorcom uma densidade de 80 kg/m3; além disso, sdo
consideravelmente mais leves e muito mais resistentes do que os tradicionais estores de

plastico. Além disso, este tipo de persianas térmicas requer bastante menos manutencao.

Caixa de estores

Isolamento da caixa de estores através de Flexoterm - Trata-se
de uma solucao econdmica e flexivel desenvolvida para o
isolamento térmico e acustico de caixas de estores mais antigas,

permitindo, simultaneamente, reduzir os custos energéticos e

aumentar o conforto no interior dos edificios. O sistema de 'l |
isolamento FLEXOTERM adapta-se a praticamente a qualquer situacao, possibilitando um
combate mais eficiente as pontes térmicas de caixas de estores ndo isoladas e ao

desperdicio energético.

Em alternativa - aplicagdo de sistema IsoEnergy - trata-se de um material de isolamento
térmico que se aplica nas tampas das caixas de estore. Através de um sistema de fixa¢ao
evite que a entrada do frio/calor e o ruido invadam a sua casa. Este sistema funciona de

modo muito simples. A aplicagdo deste sistema consiste nos seguintes passos:

e Remocdo da tampa da caixa de estore;

e Aplica-se uma tela com as mesmas medidas do vao
da caixa de estore;

e Fixa-se a tela através dos velcros no interior do vao
da caixa de estore;

e Recolocar a tampa da caixa de estore.

7 — Concluséo
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Dos ensaios e da inspecdo técnica efetuada, pode-se concluir que as principais patologias

verificadas na fra¢do sao resultantes de infiltracdo proveniente das fachadas.

Assim, recomendamos a aplicacdo de isolamento térmico pelo exterior nas fachadas dos
edificios. Este sistema providencia conforto térmico, evitando condensag¢des nos
paramentos interiores, e como sistema de impermeabiliza¢do, evitando infiltracdo pela

fachada.

Também se apresentam medidas compensatérias, que ndo pretendem resolver as

patologias, mas sim mitigar o seu efeito nefasto.

Observou-se quebra de impermeabiliza¢do, do plano horizontal da varanda, pelo que se

apresentam métodos construtivos corretivos.

E nossa opinido técnica que as medidas de reabilitacio apresentadas permitem a

reparacdo das patologias existentes e previnem a degradacdo prematura dos edificios.

Mais afirmamos que a realizagdo das medidas apresentadas neste relatério sdo
necessarias para a repara¢ao das anomalias patentes e que devem ser efetuadas o mais

brevemente possivel.
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PRESTADOR DE SERVICO

@DECO [LIIHE

SELECT

janeiro de 2023

Realizado por: Paulo Fernandes, Eng°®

= ) ,-r‘)‘ ) ———
Py A —
Perito Regulador

SPP - Sociedade Profissional de Peritagem

CNPR - Camara Nacional de Peritos Reguladores

Selo de qualidade da REDE Condominio DECO +

Prestador de Servi¢os reconhecido pela DECO PROTESTE SELECT
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